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1. UŽIVATELSKÝ ZÁMĚR

Záměrem investora je výstavba moderního bytové domu do volné proluky č.1182, 1184 a 1185, kde se počítá s demolicí současné třípodlažní budovy v ulici Vrchlického, tak i dvoupodlažního domu v ulice 

Hlaváčkova a proluky č. 1182, kde taktéž dojde k deomlici dvoudpolažního domu s podkrovím. Navržené bytové jednotky budou nabízeny k prodeji či k pronájmu. Skladba navrhovaných bytů, jejich velikost, 

standardy budou odpovídat dané poloze a orientace místa stavby s ohledem na na specifickou lokalitu. Záměr počítá také s vybudováním potřebného zázemí domu jako jsou garážová stání, společné vstupní 

prostory, sklepy a prostory pro technické zařízení budovy, které zvýší komfort majitelů. Návrh počítá s vybavením objektu moderními úspornými technologiemi. Nedílnou součástí novostavby bude kvalitní řešení 

zeleně na nově vzniklém vnitrobloku.

 

2. POPIS MÍSTA STAVBY

Jedná se o pozemky na Praze 5 v části Košíře. Parcela stavby je víceméně rovinná v proluce mezi stávající zástavbou. Navrhovaná nadzemní stavba od 2.NP však nezabírá celou plochu pozemků 1182, 1184 a 

1185, je zde navrženo vnitřní atrium s pavlačí. Z jižní strany je parcela ohraničena hlavní ulicí Vrchlického a ze severní strany obslužnou slepou komunikací Hlaváčkova. Z této strany je navržen vjezd do garáží. 

Hlavní vstupy jsou navrženy z obou ulic.

3. NÁVRH

Koncept vychází z charakteru místa a navazuje na něj, využívá danou polohu a orientaci ke světovým stranám v nejvyšší možné míře. Jednoduché hmotové řešení objektů se snaží přizpůsobit okolí a zbytečně na 

sebe neupozurňuje. Návrh respektuje katastrální členění, geomorfologii terénu a architektonický a hmotový výraz lokality stavby. Svým objemem navazuje na nově vzniklý polyfunčkní dům Rezidence Práchnerova. 

Architektonický výraz o je charakterizován pravidelným členěním plných ploch a velkoplošného prosklení . Účinek v měřítku bytové jednotky znamená výborný kontakt obytného prostoru s okolím nebo s výhledem 

zprostředkovatelným bohatým prosklením. Celkový počet bytů a navržené uspořádání umožňuje případné spojování a zvětšování bytů. Z konstrukčního hlediska je dům řešen jako stěnový kombinovaný monolitický 

systém s možností kombinace zděných konstrukcí. Obvodové stěny jsou zatepleny a jako výplně jsou použity hliníkové okna s trojsklem. Skladba bytu ve studii je volena s ohledem na optimální využitelnost danou 

polohou, orientací nebo výhledu z bytu.

Návrh představuje novostavbu polyfunkčního domu ve stabilizované zástavbě v širším centru Prahy. Dům se skládá pouze z nadzemních podlaží, kterých je celkem sedm. První podlaží obsahuje dva komerční 

prostory přístupné z ulice Vrchlického, dále převážně garáže s parkovacími stáními pro 18 automobilů, kde na šesti místech jsou umístěny automobilové nezávislé zakladače. Jeden zakladač pojme tři automobily. 

Dále jsou zde umístěny technické místnosti, prostor pro popelnice atd. Je navrženo jedno komunikační jádro s hlavním vstupem z ulice Hlaváčkova. Hlavní vstup do objektu z ulice Hlaváčkova s odděleným zádveřím 

je umístěn na severní straně parcely, stejně tak i jediný jednosměrný vjezd do garáží. Parter je materiálově otevřený do obou ulice- je zde navržen perforovaný plech a světlejší šedá omítka. Nadzemní podlaží jsou 

víceméně totožná, kde v prvních čtyřech podlažích jsou umístěny byty kategorie 1+kk a 2+kk. Poslední patro je ustoupené v jižním křídle jak z ulice Vrchlického tak směrem do dvora a hmota je rozdělena na část z 

Hlaváčkovy ulice spojenou přes terasu s hmotou přiléhající k ulici Vrchlického. Jsou zde navrženy byty převážne 2+kk plus pár bytů typu 1+kk. Napojení objektů na inženýrské sítě bude v úrovní prvního nadzemního 

podlaží s maximálním využití již stávajících přípojek současného objektu. Pro vytápění objektů bude použita plynová nebo el. kotelna.

Likvidace dešťových vod bude zajištěna v souladu se současnými podmínkami ( PVK) vaskováním a retencemi na vlastním pozemku stavby.
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navržená skladba bytů

1.NP

2.NP

3.NP

4.NP

5.NP

6.NP

7.NP

1.KK 2.KK  
- - 
5 2   
5 2   
5 2   
5 2   
5 2  
3 2 

čistá užitná plocha bytů

1.NP

2.NP

3.NP

4.NP

5.NP

6.NP

7.NP

-

247,9

247,9

247,9

247,9 

247,9

181,0

hrubá podlažní plocha

103

300

300

300

300

300

267

1.NP

2.NP

3.NP

4.NP

5.NP

6.NP

7.NP

výpočet parking

1421 m2

1870  m2

28 12  celkem bytů: 40 
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PARKOVÁNÍ
výpočet dopravy v klidu

vázana
HPP/85 * 0,9 * 0,9

 návštěvnická
HPP/85 * 0,1 * 0,5

VÝPOČET:   17

UMÍSTĚNO:   17

VÝPOČET:   1  

NAVRŽENO:   1

ETAPA I.

z toho 1 místo je invalidní

z toho 16  míst je umístěno v 
zakladačích
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OV
SV všeobecně smíšené 
OV všeobecně obytné

VV veřejné vybavení

VN nerušící výroby a služeb
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OBSLUŽNÝ VCHOD Z ULICE 
VRCHLICKÉHO

HLAVNÍ VSTUP Z ULICE HLAVÁČKOVA

VJEZD DO GARÁŽE

VCHOD DO 
KOMERČNÍHO PROSTORU

VCHOD DO 
KOMERČNÍHO PROSTORU

STŘECHA 7.NP

USTOUPENÁ FASÁDA

TERASA 6.NP

DVŮR
VE 2.NP

STŘECHA 7.NP

TERASA 6.NP

USTOUPENÁ FASÁDA
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18 PARKOVACÍCH STÁNÍ2 osmimístné nezávislé zakladače1 klasické parkovací stání1 stání pro invalidy

KOMERČNÍ PROSTORY

TECHNICKÁ MÍSTNOST

KOMERČNÍ PROSTORY

TECHNICKÁ 
MÍSTNOST

GARÁŽ

ÚKLID

ODPAD

ZÁDVEŘÍ

HALA

30,18 m2

30,02 m2
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2+ KK 102
47,3 m2

1+ KK 101
27,6 m2

1+ KK 106
30,7 m2

2+ KK 107

50,7 m2

1+ KK 105
29,7 m2 1+ KK 104

29,8 m2 1+ KK 103
30,9 m2
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B

B

P

P

P

P

P

P
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27,6 m2

30,7 m2

50,7 m2
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29,8 m2
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2+ KK x02

1+ KK x01

1+ KK x06

2+ KK x07

1+ KK x05
1+ KK x04

1+ KK x03

A

A

B

B
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P
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P

P
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27,6 m2

B

B

2+ KK 702

1+ KK 701

1+ KK 705
2+ KK 704

1+ KK 703

A

A

P

P

P

P

P
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+12,400

+12,900

+12,500

+15,500

+16,000

+15,600

+18,600

+19,100

+18,700

-0,400

+3,600

+3,100

+6,700

+6,300

+9,800

+9,400

+12,900

+12,500

+16,000

+15,600

+19,100

+18,700

+6,100

+3,870

+9,200

+7,100

+12,300

+10,200

+15,400

+13,300

+18,500

+16,400

+21,600

+19,500

+2,525

+2,605

+2,525

+22,463+22,405

+2,875

+22,600

+19,240

+22,600

+18,600

+15,600

+16,000

+12,501

+12,900
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