Smlouva o převodu vlastnictví jednotky

Obchodní firma:	
Asterius s.r.o.
IČO: 014 44 719
DIČ: NENÍ PLÁTCE DPH
se sídlem: Holubova 2527/1, Smíchov, 150 00 Praha 5
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze pod sp. zn. C 206261    
zastoupena: Martin Procházka, prokurista     
kontaktní údaje: DOPLNIT
e-mail: DOPLNIT, tel.: +420 DOPLNIT
na straně jedné jako Prodávající (dále jen „Prodávající“)

a

VARIANTA č. 1
Jméno a příjmení: DOPLNIT
r.č.: DOPLNIT
trvale bytem: DOPLNIT
kontaktní údaje: DOPLNIT
e-mail:	DOPLNIT, tel: +420 DOPLNIT
na straně druhé jako kupující (dále jen „Kupující“)


VARIANTA č. 2
Manželé
Jméno a příjmení: DOPLNIT
r.č.: DOPLNIT
trvale bytem: DOPLNIT

spolu s
Jméno a příjmení: DOPLNIT
r.č.: DOPLNIT
trvale bytem: DOPLNIT

společné kontaktní údaje: DOPLNIT
e-mail:	DOPLNIT, tel: +420 DOPLNIT
na straně druhé jako kupující (dále jen „Kupující“)


VARIANTA č. 3
Obchodní firma:
DOPLNIT
se sídlem: DOPLNIT
IČ: DOPLNIT
DIČ: DOPLNIT
zápis: v OR u Krajského/Městského soudu v DOPLNIT, sp. zn. DOPLNIT
zastoupena: DOPLNIT, DOPLNIT

kontaktní údaje: DOPLNIT
e-mail: 	DOPLNIT, tel: +420 DOPLNIT
na straně druhé jako kupující (dále jen „Kupující“)

VARIANTA č. 4
SPOLUVLASTNÍCI:
Jméno a příjmení: DOPLNIT
r.č.: DOPLNIT
trvale bytem: DOPLNIT
Velikost spoluvlastnického podílu: id. DOPLNIT

spolu s

Jméno a příjmení: DOPLNIT
r.č.: DOPLNIT
trvale bytem: DOPLNIT
Velikost spoluvlastnického podílu: id. DOPLNIT

společné kontaktní údaje: DOPLNIT
e-mail:	DOPLNIT, tel: +420 DOPLNIT
na straně druhé jako kupující (dále jen „Kupující“)

(Prodávající a Kupující dále společně též jako „Smluvní strany“ nebo každý samostatně jako „Smluvní strana“);

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku, v souladu s ustanovením § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném a účinném znění (dále jen „občanský zákoník“), Smlouvu o převodu vlastnictví jednotky (dále jen „Smlouva“):
Úvodní ustanovení
0. [bookmark: _Hlk191479680][bookmark: _Hlk191479421][bookmark: _Hlk170470943]Prodávající v rámci své podnikatelské činnosti zrealizoval zejm. na pozemku ve svém výlučném vlastnictví - p.č.  DOPLNIT, v katastrální území Košíře, obec Praha, u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále jen „Pozemek“) developerský projekt s názvem „Rezidence Hlaváčkova I.“ (dále jen „Projekt“), sestávající z polyfunkčního domu o 8 NP – č.p.  DOPLNIT (adresní místo: DOPLNIT), jak je tento ke dni uzavření této Smlouvy zapsán na LV č. DOPLNIT, vedeném pro katastrální území Košíře, obec Praha, u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále jen „Budova“) a s ním související infrastruktury, vše na ul. Hlaváčkova, 150 00 Praha 5. (Pozemek společně s Budovou, která je jeho součástí, dále společně označovány jako „Nemovitá věc“). Kupující prohlašuje, že se před uzavřením této Smlouvy seznámil se stavem Nemovité věci, a to zejm. dle jejího zápisu v katastru nemovitostí, vč. zapsaných omezení.
0. [bookmark: _Hlk192781195]V Budově, resp. v Pozemku, jsou vymezeny jednotky, mimo jiné i Předmět převodu (jak je tento vymezen v bodě 2.1 této Smlouvy), vše dle § 1166 a násl. občanského zákoníku, a tedy prohlášením vlastníka o rozdělení práva k nemovitým věcem na vlastnické právo k jednotkám ze dne DOPLNIT, ve znění jeho změny č. 1 ze dne DOPLNIT, jak bylo toto zapsáno do příslušného KN pod V-DOPLNIT (dále jen „Prohlášení vlastníka“). Kupující se s Prohlášením vlastníka před podpisem této Smlouvy důkladně seznámil, což stvrzuje svým podpisem a toto je v elektronické podobě na vyžádání rovněž nadále dostupné u Prodávajícího. Prohlášení vlastníka tvoří Přílohu č. 1 této Smlouvy, ale vzhledem k jeho rozsahu je vedeno vně (není připojeno k této Smlouvě). Kupující prohlašuje, že  před uzavřením této Smlouvy obdržel kopii Prohlášení vlastníka.
0. Prodávající prohlašuje, že dne DOPLNIT byl vydán kolaudační souhlas, č.j. DOPLNIT (dále jen „Kolaudační souhlas“), který vydal Úřad Městské části Prahy 5, Odbor stavební jako příslušný stavební úřad. Na základě tohoto Kolaudačního souhlasu je povoleno užívání Budovy a Předmětu převodu. Kupující prohlašuje, že před uzavřením této Smlouvy obdržel kopii Kolaudačního souhlasu.
0. [bookmark: _Hlk170472385]Kupující rovněž prohlašuje, že je srozuměn se skutečností, že Předmět převodu je na základě Smlouvy o zřízení zástavního práva podle občanského zákoníku ze dne 22.4.2024 zapsané do příslušného katastru nemovitostí v řízení vedeném pod V-27675/2024-101, zatížen zástavním právem a souvisejícími omezeními (závazek nezajistit zást. pr. ve výhodnějším pořadí nový dluh, závazek neumožnit zápis nového zást. práva namísto starého, zákaz zcizení a zatížení; dále jen společně „Zatížení“) vše ve prospěch Investown Technologies s.r.o., IČO: 08667144, se sídlem Inovační 122, Hodkovice, 252 41 Zlatníky-Hodkovice (dále jen „Zástavní věřitel“), který pro Prodávajícího financoval realizaci Projektu. Zatížení bude na Předmětu převodu (jak je definován níže) vypořádáno, resp. vymazáno z katastru nemovitostí, a to nejpozději při realizaci převodu vlastnického práva k Předmětu převodu na Kupujícího dle vkladové listiny (tj. Kupní smlouvy), a to postupem dle článku 4.7 této Smlouvy.
0. Smluvní strany prohlašují, že dne DOPLNIT spolu uzavřely Smlouvu o budoucí smlouvě o převodu vlastnictví jednotky (dále jen „Smlouva o smlouvě budoucí“), jejímž předmětem bylo mimo jiné právo a tomu odpovídací povinnost Smluvních stran uzavřít tuto Smlouvu. Tato povinnost je uzavřením této Smlouvy Smluvními stranami splněna.
0. Kupující zároveň prohlašuje, že má zájem nabýt vlastnické právo k Předmětu převodu (jak je tento definován níže), a to v rozsahu definovaném v článku 2.1 této Smlouvy, a že důkladně zvážil výběr jednotky, souhlasí s jejím vymezením podle této Smlouvy a toto vymezení pokládá za dostatečně určité.
Předmět převodu a transakční prohlášení
0. Předmětem převodu dle této Smlouvy je úplatný převod vlastnického práva k:
[bookmark: _Hlk192775594]Jednotka č. DOPLNIT/ DOPLNIT – vymezená podle občanského zákoníku – jiný nebytový prostor (ubytovací jednotka/ordinace umístěná ve DOPLNIT NP budovy), vymezená v pozemku parc. č. DOPLNIT, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře DOPLNIT m2, jehož součástí je DOPLNIT dům č.p. DOPLNIT, jak je tato jednotka zapsaná na LV č. DOPLNIT pro katastrálním území Košíře, obec Praha, u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále jen „Jednotka“);

· k Jednotce příslušející spoluvlastnický podíl ve výši id. DOPLNIT na společných částech Nemovité věci, a to na (i) pozemku p.č. DOPLNIT, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře DOPLNIT m2, jehož součástí je budova s č.p. DOPLNIT, a (ii) pozemku p.č. DOPLNIT, o výměře DOPLNIT m2, vše v katastrálním území Košíře, obec Praha, jak jsou tyto zapsány na LV DOPLNIT;
(vše výše uvedené dále jen společně „Předmět převodu“). 
0. [bookmark: _Hlk192781205]Popis Předmětu převodu, jeho poloha a vymezení jeho ohraničení (karta Předmětu převodu) tvoří Přílohu č. 2 této Smlouvy, která je její nedílnou součástí. Velikost ideálních spoluvlastnických podílů je stanovena v souladu s § 1161 občanského zákoníku, v Prohlášení vlastníka. Prohlášení vlastníka stanoví zejm.: (i) jaké stavební konstrukce jsou součástí každé jednotky v budově, a tedy ve vlastnictví vlastníka/spoluvlastníka předmětné jednotky a tím i v údržbě na jeho náklady, a (ii)  vymezuje společné části Budovy a další nemovité věci, které mají právo užívat a povinnost podílet se na jejich opravách a údržbě všichni spoluvlastníci jednotek v budově z titulu svého spoluvlastnického práva, jakož i (iii) které části budovy/nemovité věci jsou určeny k výlučnému užívání pouze vlastníkům určitých jednotek v Budově, přičemž vybrané plochy výlučného užívání určené pouze určitým vlastníkům jsou pro vyloučení pochybností zakresleny v přílohách Prohlášení vlastníka. Případná práva výlučného užívání přechází na Kupujícího s převodem vlastnického práva k Předmětu převodu. Pro vyloučení všech pochybností se výslovně uvádí, že s Jednotkou je spojeno právo výlučného užívání:
a) terasy/balkonu/lodžie o podlahové ploše DOPLNIT m2, když v souladu s § 5 nařízení vlády č. 366/2013 Sb. je tato společnou částí nemovitosti; je-li však přístupná pouze z Jednotky, je vždy ve výlučném užívání vlastníka příslušné Jednotky.
0. Prodávající touto smlouvou Předmět převodu, vč. veškerých součástí a příslušenství, prodává a převádí do výlučného vlastnictví/společného jmění manželů/podílového spoluvlastnictví dle poměrů uvedených v záhlaví této Smlouvy strany Kupující, a strana Kupující touto Smlouvou od Prodávajícího Předmět převodu kupuje a přijímá, vč. veškerých součástí a příslušenství, do svého výlučného vlastnictví/společného jmění manželů/podílového spoluvlastnictví dle poměrů uvedených v záhlaví této Smlouvy.
Kupní cena
0. Smluvní strany se dohodly, že kupní cena za Předmět převodu činí DOPLNIT Kč (slovy: DOPLNIT korun českých) (dále jen „Kupní cena“).  V Kupní ceně dle této Smlouvy jsou promítnuty její změny dle Smlouvy o smlouvě budoucí, zejm. např. úpravy standardů Jednotky.
0. Smluvní strany prohlašují, že se ve Smlouvě o smlouvě budoucí dohodly, že na zaplacení Kupní ceny poskytne Kupující Prodávajícímu zálohy na Kupní cenu, které byly započítány na Kupní cenu podle této Smlouvy.
0. S ohledem na článek 3.2 této Smlouvy Smluvní strany prohlašují a podpisem této Smlouvy potvrzují, že Kupní cena byla uhrazena v plné výši, a to před uzavřením této Smlouvy.
Práva a povinnosti týkající se Předmětu převodu/Nemovitosti a správy Budovy
0. Převodem vlastnického práva k Předmětu převodu přecházejí na Kupujícího též všechna práva a povinnosti týkající se Předmětu převodu a společných částí Nemovité věci, a to v rozsahu odpovídajícím spoluvlastnickému podílu na Nemovité věci.
0. Okamžikem vkladu vlastnického práva k Předmětu převodu ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí přecházejí na Kupujícího také práva a povinnosti týkající se Budovy a jejích společných částí vyplývající z uzavřených smluv a smluv o dodávkách médií, zejm. jak jsou uvedeny v Prohlášení vlastníka, případně, jejichž vznik je předvídán v Prohlášení vlastníka.
0. Správa, provoz a opravy společných částí budovy a pozemků je zajišťována prostřednictvím společenství vlastníků DOPLNIT, IČO: DOPLNIT (dále jen „SVJ“), případně správcem na základě smlouvy uzavřené s SVJ. Pravidla pro přispívání spoluvlastníků Budovy na výdaje spojené s opravami a údržbou společných částí Budovy, popřípadě Budovy jako celku, jsou součástí Prohlášení vlastníka a následně jsou rozvedeny ve stanovách SVJ.  
0. Kupující se zavazuje, že umožní Prodávajícímu nebo jím pověřené osobě přístup do Budovy (včetně Jednotky), pokud to bude nutné v souvislosti s odstraňováním případných vad a nedodělků Budovy, jeho Jednotky, nebo jednotek ostatních vlastníků v Budově, a to včetně příslušenství, Pozemku či společných částí Budovy.  
0. Kupující se dále zavazuje do třiceti (30) dnů ode dne podpisu této Smlouvy uhradit na účet SVJ, č.ú. DOPLNIT pod VS DOPLNIT zálohu na výdaje spojené s opravami a údržbou společných částí Budovy, popřípadě Budovy jako celku, ve výši 5.000,- Kč (slovy: pět tisíc korun českých). Tato záloha bude správcem/SVJ vyúčtována při prvním vyúčtování.
0. Prodávající prohlašuje, že je srozuměn a že souhlasí, že k Předmětu převodu bylo na základě Smlouvy o smlouvě budoucí a na základě jeho žádosti zřízeno zástavní právo ve prospěch bankovního ústavu Kupujícího, jenž straně Kupující poskytl finanční prostředky (úvěr) za účelem úhrady sjednané části Kupní ceny, a tedy že Kupující nabyde Předmět převodu s tímto zástavním právem. 
0. Prodávající dále prohlašuje, že nezřídil ani se nezavázal zřídit k Předmětu převodu žádné zástavní práva, vyjma případného zástavního práva ve prospěch bankovního ústavu financujícího úhradu Kupní ceny pro stranu Kupující (viz článek 4. 6 této Smlouvy) a vyjma Zatížení ve prospěch Zástavního věřitele (viz článek 1.4 této Smlouvy). Prodávající se zavazuje zabezpečit souhlas Zástavního věřitele s vyvázáním Předmětu převodu této Smlouvy ze Zatížení, a podat na příslušný katastrální úřad návrh na výmaz Zatížení, a to nejpozději do 60 (slovy: šedesáti) dnů po uzavření této Smlouvy.
0. Prodávající dále prohlašuje, že na Předmětu převodu/Nemovité věci neváznou, resp. se tohoto netýkají žádná práva a závazky podléhající zápisu či vkladu do evidence nemovitostí příslušného katastrálního úřadu, vyjma uvedeného v článcích 4.6 a 4.7 této Smlouvy, a vyjma:

a) DOPLNIT;

b) DOPLNIT.
0. Strana Kupující tak s ohledem na výše uvedené prohlašuje, že je jí znám právní a faktický stav Předmětu převodu a Nemovité věci, zejména pak rozsah věcných břemen a dalších závazků spojených s Předmětem převodu a Budovou (resp. Nemovitou věcí), a prohlašuje, že  s tímto stavem zcela souhlasí a přijímá jej bez výhrad do svého výlučného vlastnictví/společného jmění manželů/ podílového spoluvlastnictví dle poměrů uvedených v záhlaví této Smlouvy (dle úpravy článku 2.3 této Smlouvy).
Nabytí vlastnického práva a katastrální řízení
0. Smluvní strany jsou si vědomy toho, že k nabytí vlastnického práva Kupujícím dojde teprve rozhodnutím Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha, a to s účinností k okamžiku podání návrhu na vklad vlastnického práva podle této Smlouvy. 
0. Po podpisu Smlouvy zůstane 1 (slovy: jedno) její vyhotovení s úředně ověřenými podpisy Smluvních stran v držení Prodávajícího, neboť Smluvní strany se dohodly, že návrh na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva k Předmětu převodu dle této Smlouvy do katastru nemovitostí ve prospěch Kupujícího podá Prodávající, a to nejpozději do 10 (slovy: deseti) pracovních dnů ode dne předání Předmětu převodu dle článku 6. této Smlouvy. Kupující tímto pro případ potřeby rovněž zmocňuje Prodávajícího k podání návrhu na povolení vkladu vlastnických práv dle této Smlouvy k Předmětu převodu do katastru nemovitostí, a k zastupování v katastrálním řízení dle této Smlouvy, vč. doručování. 
0. Prodávající předá Kupujícímu na jeho písemnou žádost bez zbytečného odkladu po podání kopii návrhu na vklad s vyznačeným datem podání a potvrzením o přijetí příslušným katastrálním úřadem s č. j. 
0. Smluvní strany se dohodly, že správní poplatek za návrh na povolení vkladu práva vlastnického do katastru nemovitostí uhradí Kupující, který se odpovídající hotovost ve výši 2.000,- Kč (slovy: dva tisíce korun českých)  zavazuje složit k rukám Prodávajícího s podpisem této Smlouvy. V případě, že strana Kupující ke dni uzavření této Smlouvy uvedený správní poplatek nesloží k rukám Prodávajícího, nezačne běžet lhůta Prodávajícího k podání této Smlouvy na katastr nemovitostí (viz článek 5.2 této Smlouvy) dříve, než tuto svou povinnost strana Kupující splní. 
0. V případě, že katastrální úřad zamítne, a to z jakéhokoliv důvodu, návrh na povolení vkladu vlastnického práva ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí, zavazují se Smluvní strany poskytnout si vzájemně součinnost, aby v takovém případě došlo k odstranění příslušných vad, eventuálně k uzavření nové kupní smlouvy, jejíž obsah bude v podstatných náležitostech, po odstranění zjištěných vad, odpovídat obsahu této Smlouvy, a to nejpozději do 30 (slovy: třiceti) dnů od právní moci zamítavého rozhodnutí katastrálního úřadu. Obdobným způsobem bude postupováno, pokud katastrální úřad vyzve Smluvní strany k doplnění či opravě podaného návrhu na vklad vlastnického práva na základě této Smlouvy. Takto budou strany postupovat do doby, než bude převod vlastnického práva k Předmětu převodu dle této Smlouvy zapsána do katastru nemovitostí.
Předání Předmětu převodu
0. Smluvní strany se dohodly, že předání a převzetí Předmětu převodu bude provedeno nejpozději do 30 (slovy: třiceti) dnů od podpisu této Smlouvy a úhrady a případného dorovnání ostatních peněžitých pohledávek Prodávajícího za Kupujícím, a to v termínu určeném Prodávajícím a Kupujícímu Prodávajícím oznámeném v předstihu alespoň 5 (slovy: pěti) pracovních dnů, a to za předpokladu, že Předmět převodu je prostý vad a nedodělků bránících jeho řádnému užívání. Oznámení termínu předání Předmětu převodu dle předchozí věty se Prodávající ze svého kontaktního emailu uvedeného v záhlaví této Smlouvy zavazuje zaslat Kupujícímu ve stanovené lhůtě na jeho kontaktní email uvedený v záhlaví této Smlouvy.
0. Prodávající při podpisu předávacího protokolu předá Kupujícímu i veškeré návody k použití ke spotřebičům nacházejícím se v Jednotce. 
0. O předání a převzetí Předmětu převodu sepíší Smluvní strany předávací protokol, přičemž zaznamenány v něm budou rovněž stavy měřidel jednotlivých medií. V tomto protokolu bude jako jeho nedílná součást uveden seznam případných vad a nedodělků. Dnem převzetí Předmětu převodu přejde na Kupujícího i nebezpečí škody a povinnost úhrady nákladů spojených s jeho užíváním (včetně úhrady spotřebovaných energií a služeb). Zaprotokolované vady a nedodělky se Prodávající zavazuje odstranit do 60 (slovy: šedesáti) dnů ode dne podpisu protokolu, k čemuž se Kupující zavazuje poskytnout nezbytnou součinnost, pokud přímo v protokolu nebude Smluvními stranami stanoveno jinak.
0. Smluvní strany se dohodly, že pokud Kupující v termínu a čase stanoveném Prodávajícím na základě článku 6.1 této Smlouvy nepřevezme Předmět převodu, ačkoliv bude prostý vad a nedodělků bránících jeho užívání, je Kupující povinen uhradit Prodávajícímu náklady účelně vynaložené na jeho udržování v řádném stavu za dobu prodlení Kupujícího, včetně náhrady případné škody, která tím Prodávajícímu vznikne. Marným uplynutím lhůty k převzetí Předmětu převodu přechází na Kupujícího povinnost úhrady nákladů spojených s jeho užíváním, včetně nebezpečí škody. Smluvní strany se dále dohodly, že v případě marného uplynutím lhůty k převzetí Předmětu převodu Kupující souhlasí, že se na Předmět převodu pohlíží jako na prostý vad a nedodělků. Právo na smluvní pokutu dle článku 8. této Smlouvy tím není dotčeno. 
Záruka za jakost
Prodávající poskytuje Kupujícímu záruku za jakost Předmětu převodu. Záruční doba činí 24 (slovy: dvacet čtyři) měsíců. Záruční doba počíná běžet:
a) na Jednotku dnem předání Jednotky či fikcí předání Jednotky (viz článek 6.4 této Smlouvy);
b) záruční doba na společné části Budovy počíná běžet dnem předání první Jednotky v Budově.
0. Na věci, které budou součástí či příslušenstvím Předmětu převodu a na něž je výrobcem, dovozcem či distributorem (zejména technologická vybavení) poskytnuta záruka za jakost v jiné délce, platí záruční doba v délce uvedené v soupisu věcí s jinou délkou záruční doby, který bude přílohou předávacího protokolu vyhotoveného dle článku 6.4 této Smlouvy.
0. [bookmark: _Hlk192781245]Práva z odpovědnosti za vady se uplatňují písemně přímo u zhotovitele Budovy (Projektu), kterým je DOPLNIT. Prodávající poskytne Kupujícímu v případě potřeby na písemnou výzvu Kupujícího veškerou potřebnou součinnost k uplatnění práv z odpovědnosti za vady. Smluvní strany sjednávají, že při uplatnění případných reklamací bude postupováno v souladu s pravidly uvedenými reklamačním řádu stavby ze dne DOPLNIT, který tvoří Přílohu č. 4 této Smlouvy. Při předání Jednotky bude Prodávajícím straně Kupující předána příručka uživatele Jednotky obsahující pravidla běžné údržby Jednotky a jejího vybavení, jejichž dodržování je podmínkou úspěšného uplatnění práv z vad.
Smluvní pokuty
Smluvní strany se dohodly, že pokud Kupující nepřevezme bez závažného důvodu Předmět převodu v termínu a čase stanoveném Prodávajícím na základě článku 7.1 této Smlouvy, ačkoliv je proveden v souladu s touto Smlouvou, prostý vad a nedodělků bránících jeho užívání, je Kupující povinen uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 21 % (dvacet jedna procent) z Kupní ceny. Vznikem nároku na zaplacení smluvní pokuty podle předcházející věty nejsou dotčena práva Prodávajícího a tomu odpovídají povinnosti Kupujícího vyplývající z článku 6.4 této Smlouvy.
0. V případě, že se Kupující dostane do prodlení se splacením jakéhokoliv peněžitého dluhu dle této Smlouvy, vzniká Prodávajícímu nárok na smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky, a to za každý byť i započatý den prodlení až do zaplacení. 
0. Smluvní pokuty podle tohoto článku jsou splatné do 15 (slovy: patnácti) dnů od doručení výzvy k jejich zaplacení. Vedle nároku na zaplacení smluvní pokuty má Prodávající vždy právo na náhradu škody, a to i ve výši přesahující výši smluvní pokuty.
Ostatní ujednání
0. Prodávající v souvislosti s technickým vybavením a bezpečnostním zajištěním Budovy/Nemovité věci a s technickou infrastrukturou umístěnou či budovanou v/na okolních nemovitostech (komunikace a inženýrské sítě – vodovod, teplovod, kanalizace, elektřina a slaboproudé rozvody) a její výstavbou prohlašuje, že technickou infrastrukturu na okolních nemovitostech může Prodávající budovat a dokončovat i v období po uzavření této Smlouvy, přičemž v této souvislosti zřídil k tíži společných částí Nemovité věci věcná břemena ve prospěch třetích osob (vlastníků, provozovatelů, dodavatelů a správců technické infrastruktury či inženýrských sítí), případně taková věcná břemena zřídí i v období po uzavření této Smlouvy v případech, kdy se jedná o technickou infrastrukturu či inženýrské sítě umístěné ve společných částech Nemovité věci a strana Kupující se zavazuje takový stav respektovat a poskytnout Prodávajícímu případně potřebnou součinnost, vše za předpokladu, že tímto nebude zasahováno nepřiměřeným způsobem do vlastnických práv strany Kupující.
0. [bookmark: _Hlk192781262]Kupující dále prohlašuje, že od Prodávajícího obdržel před podpisem této Smlouvy ve smyslu zákona o hospodaření energií průkaz energetické náročnosti Budovy (dále též jen „PENB“). PENB tak tvoří Přílohu č.  4 této Smlouvy a vzhledem k jeho rozsahu je veden vně (není fyzicky připojeno k této Smlouvě).
0. Kupující dále bere na vědomí, že po předání Předmětu převodu mohou ve společných částech Budovy a okolních pozemcích probíhat stavební práce, jejichž předmětem bude oprava případných vad a dokončování Projektu. Kupující dále prohlašuje, že se seznámil také s okolím výstavby, včetně vlastnických vztahů, a zároveň prohlašuje, že tyto na podmínky této Smlouvy nemají vliv.
0. Kupující bere v souladu s čl. 11.4 Smlouvy o smlouvě budoucí na vědomí, že před uzavřením smlouvy o připojení předmětu převodu k distribuční soustavě je povinen uhradit Prodávajícímu, případně přímo distributorovi, dohodnutou částku za rezervovaný příkon (jistič) pro danou Jednotku a platbu za instalaci elektroměru (dle platné legislativy a ceníku poskytovatele). Výslovně se tedy sjednává, že připojovací poplatek a instalace elektroměru je nákladem Kupujícího, a tyto nejsou zahrnuty v Kupní ceně. Na připojovací poplatek a instalaci elektroměru bude Prodávajícím vystavena faktura se splatností 14 (slovy: čtrnáct) dnů ode dne jeho vystavení. 
0. V případě, že dojde k zániku této Smlouvy odstoupením od smlouvy, zavazuje se Prodávající vrátit Kupujícímu Kupní cenu. A to nejpozději do 60 (slovy: šedesáti) kalendářních dnů ode dne doručení odstoupení od smlouvy a vyklizení Předmětu převodu ze strany Kupujícího.
Společná a závěrečná ustanovení
Veškeré výzvy, souhlasy, oznámení a jiná sdělení požadované touto Smlouvou nebo se jí týkající, nestanoví-li tato Smlouva jinak, budou vyhotoveny písemně a doručeny na adresu Smluvní strany uvedenou v záhlaví této Smlouvy, a to osobně nebo doporučeně poštou, nebo renomovanou kurýrní službou s předem zaplacenými poplatky. Zásilka se považuje za doručenou dnem, kdy na straně adresáta bylo potvrzeno její převzetí nebo kdy adresát odmítl zásilku převzít. Vrátí-li se zásilka zpět odesílateli, považuje se za doručenou okamžikem vrácení zásilky zpět odesílateli. V ostatních případech se má za to, že zásilka byla adresátovi doručena 10. (slovy: desátým) dnem po odeslání zásilky adresátovi. Smluvní strany se zavazují, že v případě změny v údajích pro doručování a komunikaci takovou změnu oznámí bez zbytečného odkladu písemně druhé Smluvní straně. V případě, že se v této Smlouvě hovoří o doručování na emailové kontaktní adresy smluvních stran uvedené v záhlaví této Smlouvy, považuje se za jejich doručení vždy nejpozději třetí (3) pracovní den po odeslání e-mailu na kontaktní e-mailovou adresu té které Smluvní strany uvedenou v záhlaví této Smlouvy.
Tato Smlouva může být měněna pouze písemnými a vzestupně číslovanými dodatky řádně podepsanými oběma Smluvními stranami. Smluvní strany ve smyslu ustanovení § 564 občanského zákoníku výslovně vylučují provedení změn Smlouvy v jiné formě.
Kupující souhlasí s použitím osobních údajů uvedených v této Smlouvě pro účely plnění Smlouvy Prodávající se zavazuje tyto osobní údaje neposkytovat žádné třetí osobě s výjimkou společností skupiny Palatinum, též s výjimkou fyzických či právnických osob, které budou vykonávat v Projektu správu.
Kupující prohlašuje, že byl Prodávajícím poučen o jeho povinnostech jako osoby povinné, vyplývajících ze zákona č. 253/2008 Sb., o některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a financování terorismu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „AML zákon“), zejména o povinnosti Prodávajícího oznámit skutečnosti nasvědčující podezřelému obchodu, které Prodávající zjistí v souvislosti s uzavřením této Smlouvy a s povinností identifikovat Kupujícího. Kupující prohlašuje, že uzavření této Smlouvy není uskutečňováno za účelem legalizace výnosů z trestné činnosti a/nebo financování terorismu. Kupující dále v souladu s AML zákonem prohlašuje, že účelem uzavření této Smlouvy je koupě nemovitosti, která je či bude zapsaná v katastru nemovitostí za účelem sděleným Kupujícím Prodávajícímu před uzavřením této Smlouvy. Dále Kupující prohlašuje, že je skutečným majitelem peněžních prostředků skládaných na účet Prodávajícího dle této Smlouvy a že tyto prostředky nepocházejí z výnosů z trestné činnosti a že tyto prostředky nabyl Kupující v souladu s platnými právními předpisy způsobem sděleným Kupujícím Prodávajícímu před uzavřením této Smlouvy. Dále prohlašuje, že není a v předcházejících 12 kalendářních měsících nebyl politicky exponovanou osobou a ani osobou, vůči nimž Česká republika uplatňuje mezinárodní sankce podle zákona o provádění mezinárodních sankcí (dále jen „sankční zákon“). V případě, že je Kupující zastoupen jinou osobou na základě plné moci, pak tento zástupce není a v předcházejících 12 kalendářních měsících nebyl politicky exponovanou osobou ani osobou, vůči níž Česká republika uplatňuje mezinárodní sankce podle sankčního zákona. Kupující se zavazuje Prodávajícího bez odkladu informovat o jakékoliv změně týkající se výše uvedeného prohlášení, povinností anebo informací sdělených Kupujícím Prodávajícímu před uzavřením této Smlouvy. Kupující bere na vědomí a výslovně souhlasí s tím, že Prodávající před uzavřením této Smlouvy, provedl u fyzických osob – ověření identifikačních údajů z průkazu totožnosti a současně ověřil shodu podoby s vyobrazením v průkazu totožnosti, u právnických osob - ověřil existenci právnické osoby a provedl identifikaci fyzické osoby, která jejím jménem jedná, a to za účelem zabránění zneužívání finančního systému k legalizaci výnosů z trestné činnosti a k financování terorismu a vytvoření podmínek pro odhalování takového jednání. V rámci identifikace Prodávající též zjišťuje, zda Kupující není osobou, vůči níž Česká republika uplatňuje mezinárodní sankce podle sankčního zákona.
Poruší-li Smluvní strana povinnost z této Smlouvy či může-li a má-li o takovém porušení vědět, oznámí to bez zbytečného odkladu druhé Smluvní straně, které z toho může vzniknout újma, a upozorní ji na možné následky; v takovém případě nemá poškozená Smluvní strana právo na náhradu té újmy, které mohla po oznámení zabránit.
Pokud se jakékoliv ustanovení této Smlouvy později ukáže nebo bude určeno jako neplatné, neúčinné, zdánlivé nebo nevynutitelné, pak taková neplatnost, neúčinnost, zdánlivost nebo nevynutitelnost nezpůsobuje neplatnost, neúčinnost, zdánlivost nebo nevynutitelnost Smlouvy jako celku. V takovém případě se Smluvní strany zavazují bez zbytečného prodlení dodatečně takové vadné ustanovení vyjasnit ve smyslu ustanovení § 553 odst. 2 občanského zákoníku nebo jej nahradit po vzájemné dohodě novým ustanovením, jež nejblíže, v rozsahu povoleném právními předpisy České republiky, odpovídá úmyslu Smluvních stran v době uzavření této Smlouvy.
Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami.
Tato Smlouva se řídí právem České republiky, zejména ustanoveními občanského zákoníku. Spory z této Smlouvy jsou příslušné řešit soudy v České republice podle příslušnosti Prodávajícího. Smluvní strany se výslovně dohodly na vyloučení aplikace § 1809 občanského zákoníku.
I v případě, že je Kupující ženatý/vdaný či uzavřel registrované partnerství dle zvláštního právního předpisu, je oprávněn nabýt Předmět převodu bez souhlasu manžela/partnera, resp. není nutný souhlas manžela/partnera s uzavřením této Smlouvy, což Kupující svým podpisem potvrzuje. V případě, že Kupujícími jsou budoucí spoluvlastníci, nabydou na základě Kupní smlouvy (uzavřené dle této Smlouvy) do podílového spoluvlastnictví v poměrech spoluvlastnických podílů uvedených v záhlaví této Smlouvy, přičemž platí, že k plnění povinností dle této Smlouvy jsou zavázání společně a nerozdílně.
Tato Smlouva je uzavřena v 4 (slovy: čtyřech) vyhotoveních, z nichž po 1 (slovy: jednom) vyhotoveních bez úředně ověřených podpisů Smluvních stran obdrží Prodávající a Kupující, a 1 (slovy: jedno) vyhotovení této Smlouvy, bude opatřené úředně ověřenými podpisy Smluvních stran, bude použito pro účely vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí vedeného příslušným katastrálním úřadem, přičemž toto vyhotovení bude bezprostředně po jeho podepsání oběma Smluvními stranami uloženo u Prodávajícího (který zajistí jeho podání na příslušný katastrální úřad dle článku 5.2 této Smlouvy). Poslední 1 (slovy: jedno) vyhotovení této Smlouvy bude rovněž opatřeno úředně ověřenými podpisy Smluvních stran a současně bude označeno, že slouží výlučně pro potřeby banky financující úhradu Kupní ceny pro stranu Kupující, a bude předáno straně Kupující pro účely jejího bankovního financování.
Podpisem této Smlouvy Smluvní strany vzájemně prohlašují, že mají mezi sebou zcela vypořádány veškeré nároky smluvních stran dle Smlouvy o smlouvě budoucí a že z titulu Smlouvy o smlouvě budoucí nebudou nadále vůči sobě vzájemně ničeho požadovat, resp. se všech takových nároků vzdávají (BUDE UPRAVENO DLE SKUTEČNOSTI).
Strana Kupující není oprávněna převést svá práva a povinnosti z této Smlouvy na třetí stranu, pokud se strany nedohodnou písemným dodatkem k této Smlouvě jinak.
Kupující souhlasí s uchováváním a zpracováváním svých osobních údajů Prodávajícím a souhlasí s případným pořizováním kopií svých osobních dokladů.
Nedílnou součást této Smlouvy tvoří, vyjma Povolení a Projektové dokumentace, její Přílohy, konkrétně:
Příloha č. 1 - Prohlášení vlastníka (vedeno vně této Smlouvy);
Příloha č. 2 - Schematický plán a umístění Předmětu převodu = karta Předmětu převodu;
Příloha č. 3 – Reklamačním řád stavby;
Příloha č. 4 – PENB (vedeno vně této Smlouvy).
Smluvní strany prohlašují, že textu Smlouvy rozumí, že jejich způsobilost k právnímu jednání není nijak omezena a že tato Smlouva byla sepsána podle jejich skutečné svobodné vůle a nebyla uzavřena v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož tuto Smlouvu podepisují.

--------------------------------- NÁSLEDUJÍ PODPISY SMLUVNÍCH STRAN -------------------------

	[bookmark: _Hlk184720061]V Praze dne ___________

Prodávající:
Asterius s.r.o.

__________________________
	
	V Praze dne ___________

Kupující:
_____________

_____________________________

	Martin Procházka, prokurista
	
	_____________
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